Diivodova zprava

k piredb&Znému stanovisku MC Praha 7 k projektové dokumentaci
».C.H. - Trade Centre HoleSovice*

Dne 14.10.2025 obdrzela MC Praha 7 Zadost o piedbézné stanovisko ke stavebnimu zaméru
,»T.C.H. - Trade Centre HoleSovice™ od Ing. arch. Jozefa Kijonky, QARTA Architektura, s. r.
0.,1C: 26110113 v zastoupeni spolecnosti T.C.H.-Trade Centre HoleSovice, a.s., IC: 27123821.

Projektova dokumentace fesi novostavbu kancelaiské budovy. Resena stavba a doprovodna
technickd infrastruktura se umistuji v zastavéném uzemi v Praze 7 — HoleSovicich, k.u.
Holesovice [730122] na pozemcich par. ¢.: 2328/4, 352, 355, 362, 367/2, 2278/1, 2278/5,
2415/1, 2415/37, 2415/32, 351, 341/1. Samotny objekt administrativni budovy T.C.H. se
navrhuje na pozemcich 2328/4, 352, 362 a 2278/1. Jedna se o pozemky mezi ulicemi Plyndrni
a Jankovcova, na nichZ lezi parkovi§té a venkovni areal noéniho klubu Cross Club. Resené
pozemky pro stavbu jsou ohranieny z jizni strany ulici Plyndrni, ze zapadni strany ulici
Jankovcova a ze severni strany nové navrhovanou ulici s pracovnim nazvem Nova Bondyho.
Dle platné Uzemni studie bude ulice Jankovcova posunuta a narovnana zapadnim smérem tak,
které vSak v tomto pfipadé neni vyuzito a na takto uvolnéné casti bloku pak navrhem vznika
vefejny prostor piazzety. Mezi budovou Cross Clubu a navrhovanym zdmérem je procesu
povolovani objekt, ktery spolu s navrhovanym zamérem a budoucim zamérem na severu bloku
mezi ulicemi Jankovcova a Argentinska, kompletné dotvofi blokovou zéastavbu dle platné
Uzemni studie HoleSovice — Bubny — Zatory.

Novostavba je jeden stavebni objekt tvarovany tak, aby ptisobil jako nékolik vzajemné
propojenych objektd. Fasady jsou navrzeny jako prosklené s monumentidlnim clenénim.
Podélnd severozapadni fasidda je zalomena — kopiruje stavajici pribéh ulice Jankovcova.
Severni ¢ast objektu ma 7 nadzemnich a 1 ustoupené podlazi, pticemz zalomeni hmot v ulici
Jankovcova je akcentovano narozim s plnym hornim podlazim bez ustoupeni. Jizni ¢ast objektu
ma 6 nadzemnich a 1 ustoupené podlazi, pfi¢emz narozi v ulicich Plynarni a Jankovcova je
akcentovano plnym hornim podlazim bez ustoupeni. Objekt ma tfi podzemni podlazi obsahujici
garaze a technologie. Ptistup do garazi je zajiStén novym sjezdem z ulice Jankovcova — do
budoucna ve stejné poloze z nové ulice Nova Bondyho. Z diivodu vécného bfemena je
zbudovan samostatny vjezd na sousedni pozemek par.¢. 362 jiného zaméru.

V parteru jsou navrZeny pronajimatelné jednotky pro obanskou vybavenost a asové omezeny
vetejny pruchod do vnitrobloku. Vnitroblok je feseny jako zeleny, zelen je z ¢asti na rostlém
terénu s vysazenymi stromy a z ¢asti na konstrukci podzemnich gardzi. Na stfeSe jizni Casti
objektu (na urovni 8.NP) bude umisténa extenzivni zelenl a na stfeSe severni ¢asti (nad rovni
8.NP) jsou navrhovany FVE panely.

Soucasti stavby jsou dale hrubé a Cisté terénni upravy, sadové Upravy, dopravni napojeni na
vefejnou mistni komunikaci. Podminujici investici je kdceni a odstranéni veskerych stavajicich
a pristieSkl v mist¢ budouciho zdméru, které jsou v kolizi se stavbou. Demolice stavajicich
objektli neni predmétem této PD. V trajektorii nové polohy ulice Jankovcova bude na pozemku
investora zapocato uli¢ni stromotadi — budou zde vysazeny celkem 4 stromy.

Pozemky v feSeném tizemi se nachazi dle platného UP SU HMP pievazné ve funkéni ploge SV
— K — vSeobecné smisené, se stanovenym kdédem miry vyuziti plochy K. Cést budovy zasahuje
do plochy SV — G. Pro tuto ¢ast budovy probéhne zdména pozemk (parcely 362 a 2328/4).



Dotéena lokalita je zahrnuta do tizemi, pro které byla zpracovana Uzemni studie HoleSovice
Bubny-Zatory (potizovatel UZR MHMP, zadavatel IPR Praha, zpracovatel SdruZeni Pel¢ak a
partner architekti — Thomas Miiller Ivan Reimann Architekten, 03/2020). Cistopis studie byl
dne 18.12.2020 potizovatelem schvalen jako podklad pro zménu platné uzemné planovaci
dokumentace dle zakona 183/2006 Sb. (Stavebni zékon).

Na zaklad¢ dohod doslo k rovnomérnému rozvrzeni ploch HPP mezi vlastniky pfi dodrzeni
vyskovych limitl zastavby, pozadavkii na rozsah vnitrobloku a rozsah rostlého terénu. Také
bylo ptistoupeno k pozemkovym upravam mezi vlastniky tak, aby parcelace nem¢la negativni
dopad na uspotradani blokové struktury. Na blok byl vypracovan uptesnujici podklad — STUDIE
BLOKU, ktery byl projednan a schvalen komisi méstské ¢asti P7. HPP navrhovaného objektu
se ustalilo na 13100 m2. Blok spliiuje minimalni plochu vnitrobloku a minimalni nezastavénou
plochu dle US HBZ. Po¢ita a rozdéluje celkové HPP bloku jednotlivym objektiim / pozemkiim.

Dle tzemni studie HoleSovice — Bubny — Zatory je pfedepsana regulace urcujici minimalni
nezastavénou plochu stavebniho bloku (rostly terén) — 10% a regulace urcujici minimalni
plochu vnitrobloku - 25 %. PoZadavky jsou splnény.

Piedbézné stanovisko MC Praha 7 je vydavano k dokumentaci projednavané v Komisi rozvoje
urbanismu, architektury a vefejného prostoru RMC Praha 7 na 5. jednéani v roce 2020, 6. jednani
v roce 2021 a 7. jednani v roce 2023. Komise ocenila vznik dohody o rozdéleni HPP v uzemi a
konstatuje, ze navrzené urbanistické feSeni bloku je v principu mozné. Ddle konstatovala, ze
zasadnim problémem vSak zlstdvd v podstaté nezménéna hmotova skladba i architektura
objektu, ktery bohuzel stale plisobi jako funkéni i1 vizualni monoblok, k ¢emuz zjevné ptispiva
castecna absence ustupujicich podlazi ¢i navrzeny monumentalni rastr struktury pruceli. Pro
(vzhledové i funkcng), alesponn casteCnou polyfunkéni népln objektt, aktivni parter a
architektonické fesSeni, které by lépe odpovidalo pfedpokladanému meéstskému charakteru
uzemi. Zamér jiz nebyl v Zddném dalSim jednéni komise, ale byl v navaznosti na jednani
komise dale upravovan. Zapis z jednani k zdméru je ptilohou €. 4 tohoto usneseni.

Zam¢ér je navrZen na uzemi ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze, které bylo
vyhlaseno Rozhodnutim o urceni ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze ze dne

19.5.1981, C.j. Kul/5 932/81.

Dalsi informace a pozadavky na zdmér jsou uvedeny piimo v textu usneseni.



